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Pensionsvertrag

zwischen dem

Seniorenzentrum Jurablick, Wenger Betriebs AG, 3324 Hindelbank

und

Herr/Frau XXXXXX, XXXXXX, XXXXX

wird folgender Pensionsvertrag abgeschlossen:

1. Objekt
Wohnung: Haus C — xx-Wohnung xxxxx
Kirchweg xXxxxxxx
Nebenraume: Kellerraum im Untergeschoss
Waschkiche / Trockenraum im Untergeschoss
Einstellhallenplatz Nr. xxx
Veloabstellplatz
Bastelraum Nr. xxxx im Untergeschoss
Das Seniorenzentrum bietet in der Uberbauung umfassende Dienstleistungen fur
Alterswohnungen an (Wohnen, Pflege durch externe Spitex, Betreuung, Verpfle-
gung sowie ubrige Dienstleistungen), welche ein méglichst langes Verbleiben auch
bei zunehmendem Pflegebedarf ermdglichen.
2. Pensionsbeginn / -dauer und Kiundigungsfrist
Die Pension / Nutzung der Wohnung beginnt am xxxxxxxxx.
Der Vertrag ist nicht befristet. Die Kindigungsfrist betragt 3 Monate, jeweils auf das
Ende eines Monats. Die Kindigung ist glltig, wenn sie spatestens am letzten Tag
vor Beginn der Kindigungsfrist bei der Gegenpartei eintrifft oder bei der Post ab-
holbereit vorliegt.
Bei einem internen Umzug in ein Pflegezimmer betragt die Kundigungsfrist 1 Mo-
nat, ebenfalls auf das Ende eines Monats.
Kann bei einem internen Umzug oder nach einer Kindigung die Wohnung durch
das Seniorenzentrum vorzeitig wieder besetzt werden, so wird dem vormaligen
Pensionar ab diesem Zeitpunkt nichts mehr verrechnet.
Wahrend der Kundigungsfrist wird der Preis fur die Wohnung inklusive Nebenkos-
ten und Grundsicherheit verrechnet.
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Das Seniorenzentrum kann den Vertrag nur aus wichtigen Grinden mit einer Frist
von 3 Monaten auflésen. Wichtige Griinde sind zum Beispiel: Wiederholte Verstds-
se gegen die Hausordnung, Nichtbezahlen des Pensionspreises, Belastigung
und/oder Geféahrdung anderer Bewohner usw.

Das Seniorenzentrum ist zudem berechtigt, diesen Vertrag mit einer Frist von 1
Monat vorzeitig zu beenden, wenn der Hausarzt des Pensionars — in Absprache mit
dem Heimarzt und der Leitung des Pflegedienstes — bestatigt, dass der Pensionar
in seiner Wohnung nicht mehr angemessen betreut werden kann. Eine zwingende
Aufnahme in die Pflegewohngruppe kann nicht garantiert werden, es besteht jedoch
eine prioritare Berucksichtigung bei freien Platzen.

3. Pensionspreis

Der Pensionspreis fir die oben genannte Wohnung betrégt pro Monat:

Fr. XXX Nettopreis

Fr. 200.00 Grundsicherheit

Fr. XXX Nebenkosten pauschal
Fr. XXX Einstellhallenplatz

Fr. XXX Bastelraum/Nebenraum
Fr. XXX Total pro Monat

Der Betrag ist im Voraus geschuldet.

Die Abrechnung fur Leistungen aus dem erweiterten Leistungsangebot gemass
Preisliste erfolgt monatlich nachschissig und wird separat in Rechnung gestellt.
Das Seniorenzentrum ist berechtigt, den Pensionspreis den veranderten wirtschaft-
lichen Verhéaltnissen anzupassen. Preisdnderungen sind mit einer Frist von 3 Mona-
ten schriftlich im Voraus mitzuteilen.

Der Pensionspreis umfasst folgende Leistungen:

- Nutzung der oben bezeichneten Wohnung und Nebenraume

- Alarmierungs-Infrastruktur in der Wohnung (= interner ,Schwesternruf*)

- 24-Stunden Alarmierungspikett an 365 Tage im Jahr

- Punktuelle Unterstiitzung durch das Betreuungspersonal oder den technischen
Dienst des Seniorenzentrums

- Benitzung Anlaufstelle an der Rezeption des Seniorenzentrums

- Teilnahme an internen Anlassen des Heimes

- Teilnahme an Ausfligen des Heimes (zum Selbstkostenpreis)

- Mitbenitzung der Grundinfrastruktur des Seniorenzentrums

- Wohnungsheizung (pauschal)

- Wasser- und Abwasserkosten und -gebihren (pauschal)

- Kehrichtabfuhrgebthr, Grinabfuhr, Entsorgung von Altglas, -papier und -karton

- Strom fur allgemeine Raume

- Hauswartung, Umgebungs- und Gartenunterhalt

- Service fur Lift, allg. Waschmaschine und Tumbler

- Verwaltungskosten
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Im Pensionspreis nicht inbegriffen sind:

- Kabelfernseh-/Radio-/Internet-/Telefonanschluss und -gebihren

- Strom fur persénliche Wohnung und Steckdose Keller sowie Waschmaschine-/
Tumblernutzung

Weitere Dienstleistungen:

Gegen Verrechnung (siehe Preisliste) konnen u.a. folgende Dienstleistungen bezo-
gen werden (Aufzéahlung nicht abschliessend):

- Mahlzeiten (Morgen-, Mittag- oder Abendessen)

- Wascheservice (Waschen, Bigeln und flicken/nahen der persénlichen Wasche)
- Wohnungsreinigungs-Service

- Transporte

- Alarmuhr

4. Depot

Das Depot betragt Fr. 1°500.00, zahlbar auf das Konto des Seniorenzentrums. Das
Depot ist unverzinslich und ist vor Bezug der Wohnung zu Uberweisen.

Macht das Seniorenzentrum nach Beendigung des Vertragsverhaltnisses keine be-

rechtigten Abzlge geltend, so hat sie den Depotbetrag innert langstens drei Mona-
ten an den Pensionér oder dessen Erben zurtickzuzahlen.

5. Schliissel

Das Seniorenzentrum Ubergibt beim Einzug gegen Quittung 3 Schlissel.

6. Zusatzliche Bestimmungen

6.1 Ubergabe der Wohnung

Das Seniorenzentrum Ubergibt dem Pensionér die Wohnung in gebrauchsféahi-
gem und gereinigtem Zustand zum vereinbarten Zeitpunkt. Soweit Mangel nicht
in einem separaten Verzeichnis aufgefuihrt oder dem Seniorenzentrum innert 14
Tagen nach Einzug mit einem eingeschriebenen Brief oder gegen Quittung mit-
geteilt werden, gilt das Objekt als mangelfrei.

6.2 Unterhalt der Wohnung

Der Pensionéar verpflichtet sich, die Wohnung sorgfaltig zu behandeln und vor
Schaden zu schitzen, gleichgtltig ob die Wohnung bentitzt wird oder nicht. Er
ist fir alle Schaden verantwortlich, die nicht Folge ordentlicher Benutzung oder
hoherer Gewalt sind. Anderungen und Erneuerungen an der Wohnung dirfen
nur mit vorgangiger schriftlicher Zustimmung des Seniorenzentrums vorge-
nommen werden. Bei der Benitzung der Wohnung ist auf die tbrigen Pensio-
nare gebuhrend Rucksicht zu nehmen. Unangemessenes Verhalten, welches
die Ubrigen Hausbeniitzer erheblich stért, insbesondere die Verursachung von
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tibermassigem Larm, Erschiitterungen, Geruch usw. sind nicht gestattet. Im Ub-
rigen gilt die Hausordnung Alterswohnungen.

Der Pensionér ist verpflichtet, dem Seniorenzentrum alle Schaden in der Woh-
nung zu melden, unabhangig davon, wer flr deren Behebung aufzukommen
hat. Der Pensionar ist nicht befugt, auf Kosten des Seniorenzentrums eigen-
machtig Mangel oder Schaden beheben zu lassen. Das Seniorenzentrum be-
stimmt und beauftragt in jedem Fall die Handwerker, denen die Reparaturarbei-
ten anvertraut werden. Reparatur- und Instandhaltungskosten bis zu einem Be-
trag von Fr. 200.00 im Einzelfall gehen zu Lasten des Pensionars.

6.3 Zutrittsrecht des Seniorenzentrums

Fiur den Fall, dass der Pensionar in der eigenen Wohnung Unfélle erleidet, er-
krankt oder angenommen werden muss, dass er Hilfe benétigt, ist sicherge-
stellt, dass sich Mitarbeitende des Seniorenzentrums Zugang zu der Wohnung
verschaffen kdnnen. Dies gilt auch fur technische Notfalle. Deshalb durfen kei-
ne Turschlésser getauscht oder zusatzliche Schliessvorrichtungen angebracht
werden. Die Offnung einer Wohnung durch Mitarbeitende des Seniorenzent-
rums darf nur aus den oben genannten Grinden vorgenommen werden.

Das Seniorenzentrum oder deren Vertreter ist ferner berechtigt:

» die zur Wahrung des Eigentumsrechtes oder fir die Ausfiihrung von Repara-
turen / Renovationen notwendigen Besichtigungen der Wohnung durchzufiih-
ren.

« nach Kindigung des Pensionsvertrages die Wohnung fur Verhandlungen mit
Interessenten in der Zeit von Montag bis Freitag zwischen 14.00 Uhr und
17.00 Uhr und Samstag zwischen 10.00 Uhr und 12.00 Uhr zu besichtigen.

Sie hat dem Pensionéar die Besichtigung rechtzeitig vor Durchfihrung anzukiin-
digen. Das Seniorenzentrum hat in jedem Fall auf die Interessen des Pensio-
nars gebuhrend Ricksicht zu nehmen und sich bei der Austibung ihres Zutritts-
rechts auf das Minimum zu beschrénken. Im Falle seiner Abwesenheit darf sich
das Seniorenzentrum bei mdglichen Elementarschaden Zugang zur Wohnung
verschaffen.

6.4 Versicherungen

Der Pensionar ist verpflichtet, eine Haftpflichtversicherung abzuschliessen. Die
Haftpflichtversicherung, mit einer Mindestdeckung von Fr. 2'000'000.00 pro Er-
eignis fur Personen- und Sachschaden, muss insbesondere das Bruchrisiko
samtlicher Scheiben und Vorrichtungen aus Glas sowie Lavabo, WC und Glas-
keramikherd abdecken. Allenfalls ist ein Zusatz fur Haustiere in die Versiche-
rung aufzunehmen. Zudem empfiehlt das Seniorenzentrum dringend, auch eine
Hausratsversicherung abzuschliessen.

Kopien dieser Versicherungspolicen sind dem Seniorenzentrum beim Einzug
vorzulegen. Das Seniorenzentrum lehnt jede Haftung fir eingebrachte Sachen
des Pensionars ab.
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6.5 Orientierungspflicht und Aufnahme zusatzlicher Personen

Der Pensionar orientiert das Seniorenzentrum sofort schriftlich tber Anderun-
gen seines Personenstandes soweit diese Nutzungsanderungen bewirken. Nut-
zungséanderungen, insbesondere die dauernde Aufnahme zuséatzlicher Perso-
nen, bedurfen der schriftlichen Zustimmung des Seniorenzentrums. Handelt es
sich um Personen, die zur Familien- oder Lebensgemeinschaft des Pensionérs
gehoren, kann das Seniorenzentrum die Zustimmung nur aus wichtigen Griin-
den verweigern. Das Uberlassen der Wohnung an einen Dritten ist nicht erlaubt.

6.6 Ruckgabe der Wohnung

Die Wohnung ist dem Seniorenzentrum in gutem Zustand und vollstandig ge-
raumt und gereinigt mit allen Schliisseln zurtickzugeben.

Das Seniorenzentrum fertigt ein Protokoll Gber die Wohnungsabgabe aus, wel-
ches den Zustand der Wohnung und insbesondere allfallige Mangel und Scha-
den festhalt. Das Protokoll ist vom Seniorenzentrum und vom Pensionar zu un-
terzeichnen. Der Pensionar hat fur allfallige Renovationsarbeiten dem Senio-
renzentrum vor Ablauf der Vertragsdauer Zugang zur Wohnung zu gewéhren.

Weist die Wohnung nach Beendigung des Vertrages dank den vom Pensionar
veranlassten Erneuerungen oder Anderungen einen Mehrwert auf, ist das Seni-
orenzentrum berechtigt, diese entschadigungslos zu tibernehmen.

6.7 Mehrere Vertragspartner

Wird die Wohnung durch zwei Pensionare bewohnt, haben beide diesen Pensi-
onsvertrag zu unterschreiben. Ist der vorliegende Vertrag mit mehreren Pensio-
naren abgeschlossen worden, haften diese nicht nur anteilsmassig, sondern so-
lidarisch fur samtliche aus diesem Vertrag entstehenden Verbindlichkeiten. Er-
klarungen, welche durch einen Pensiondr gegeniber dem Seniorenzentrum
schriftlich abgegeben werden, gelten als rechtsgultig im Namen beider Pensio-
nare.

6.8 Hausordnung Alterswohnungen, Preisliste

Die Hausordnung Alterswohnungen im Anhang sowie die jeweils gultige Preis-
liste bilden einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages. Das Senioren-
zentrum ist berechtig, die Preisliste zu erweitern und den betriebswirtschaftli-
chen Verhaltnissen anzupassen.

6.9 Diverses

Die Kellerraume sind unbeheizt. Es kann zu Temperaturschwankungen kom-
men. Dies stellt keinen Mangel dar. Das Seniorenzentrum tbernimmt keine Haf-
tung fur allfallige Feuchtigkeitsschaden und Schimmelpilzbildung an eingelager-
tem, feuchtigkeitsempfindlichen Guit.
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7. Pflichten / Regelungen / Wissenswertes

Mit der Unterzeichnung dieses Pensionsvertrages erklart sich der Pensionar mit
den nachfolgenden Pflichten und Regelungen einverstanden.

- Das Seniorenzentrum ist die Verwaltung und damit auch erste Ansprechpartne-
rin — insbesondere fir / bei:

©)
©)

Anliegen zur Wohnqualitat

Reparaturen in den Wohnungen (insbesondere auch Kiichengerate) und
in den o6ffentlichen Raumen

Fragen rund um den Zugang zum Gebaude (Schlissel, Zutritt fir Besu-
cher etc.)

Verfugt der Pensionar Uber eine Patientenverfligung oder ist Mitglied ei-
ner Sterbehilfeorganisation, ist dem Seniorenzentrum eine Kopie auszu-
handigen, damit in einer entsprechenden Situation im Sinne der betroffe-
nen Person gehandelt werden kann.

Wurde ein Vorsorgeauftrag errichtet, ist dem Seniorenzentrum eine Kopie
der Urkunde der Erwachsenenschutzbehdrde auszuhandigen, aus der die
zur Vertretung legitimierte Person ersichtlich wird.

Eine epidemische Ausbreitung von Krankheiten ist zu verhindern. Der
Pensionar hat ansteckende Krankheiten umgehend zu melden. Eine Zu-
trittseinschrankung kann als Vorbeugemassnahme vom Seniorenzentrum
zusammen mit dem Heimarzt angeordnet werden.

Das Seniorenzentrum ist nach Mdglichkeit zu informieren, bevor der Pen-
siondr Notarzt oder Ambulanz bestellt. Das Pflegepersonal und der Pi-
kettdienst kdnnen den Pensionar bei akuten Situationen fachlich unter-
stltzen, erste Hilfe leisten oder die richtigen Schritte einleiten resp. hel-
fen, die Ambulanz / den Notarzt an den richtigen Ort einzuweisen.

Das Seniorenzentrum unterstiitzt den Pensionar — allenfalls zusammen
mit der Spitex — gerne auch in Situationen, welche voribergehend oder
dauerhaft Pflegeleistungen bedingen. Es kann aber der Moment kom-
men, an welchem ein Umzug in die Pflegeabteilung unabdingbar wird. In
diesem Fall geniessen die Wohnungs-Bewohner Prioritat auf der entspre-
chenden Warteliste. Das Seniorenzentrum setzt alles daran, einen Um-
zug in ein anderes Heim zu vermeiden (ausser auf Wunsch des Betroffe-
nen). Bei Umzug innerhalb des Seniorenzentrums wird ein neuer Vertrag
ausgestellt.

8. Vertragsanderungen

Das Seniorenzentrum behalt sich die jederzeitige Anderung dieses Vertrages vor.
Vertragséanderungen werden dem Pensionédr auf dem Zirkularweg oder auf andere
geeignete Weise bekannt gegeben und gelten ohne schriftlichen Widerspruch innert
Monatsfrist als genehmigt. Sie treten nach Ablauf von drei Monaten seit Bekannt-
gabe in Kratft.
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9. Gerichtsstand

Far samtliche Streitigkeiten, Gber die sich die Parteien nicht gutlich einigen kdnnen,
gilt der Gerichtsstand Bern.

Integrierende Vertragsbestandteile:
- Hausordnung Alterswohnungen

- Preisliste
Ort und Datum Ort und Datum
Seniorenzentrum Jurablick Der Pensionéar

Wenger Betriebs AG

Susanna Grossen
Geschéftsfuhrerin

Dieser Vertrag wird zweifach ausgestellt, je 1 Exemplar fir den Pensionar und fir das Seniorenzentrum.

Seniorenzentrum Jurablick ¢ Kirchweg 52 ¢ 3324 Hindelbank Seite 7von 7
Tel 034 421 99 00 ¢ Fax 034 421 99 90 ¢ info@sz-hindelbank.ch Pensionsvertrag / 07.03.2017 / ca



